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ORDRE DU JOUR

«  Premiere partie : rappel du processus

*  Deuxieme partie : rappel rapide du PADD

«  Troisieme partie : le projet réglementaire du PLU

* 1-Les zones du PLU

- 2- Latrame verte

* 3- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

* 4~ Les capacités du PLU

- 5- Le calendrier de finalisation



RAPPEL DU PROCESSUS



QUELLE EST 'ETAPE EN COURS ?
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novembre 2015 I
l Le diagnostic Le Projet dAménagement Le traduction Arrét et validation

au !enln!o'ne et de developpement aurable r&@men?oire au pro;'e! 55 ﬂEU

La photographie du

Recuell des avis des

territoire sous tous partenqires

les angles Enquéte publique

Quelle est la
situation actuelle ?
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6 ORIENTATIONS PRINCIPALES DE DEVELOPPEMENT

1. L'ambition générale : Un projet de transition recherchant la maitrise de son développement et le
confortement de la fonction de centralité du bourg

2. Conforter la qualité du cadre de vie en s’appuyant sur les ressources naturelles, paysageres et
patrimoniales

3. Diversifier I'offre de logements en favorisant les parcours résidentiels et la mixité sociale et
générationnelle a I'échelle du bourg

4. Maitriser la consommation fonciere et développer des formes urbaines adaptées aux besoins et a
I'identité paysagere de la commune

5. Accompagner le développement par I'évolution des équipements, des services et de I'offre de
loisirs.

é. Préserver les ressources économiques du territoire



(ONFORTERLA QUALITE DU CADRE DE VIE EN SAPPUYANT SUR LES RESSOURCES NATURELLES,
PAYSAGERES ET PATRIMONIALES

Orientations trame verte paysagere du centre
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(ONFORTERLA QUALITE DU CADRE DE VIE EN S’APPUYANT SUR LES RESSOURCES NATURELLES,
PAYSAGERES ET PATRIMONIALES
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Les zones du PLU



LES ZONES DU PLU

ZONES U
(URBAINES)

RESEAUX ET
INFRASTRUCTURES
SUFFISANTS AU
DROIT DE LA
PARCELLE DE LA
CONSTRUCTION

~ POURLE
DEVELOPPEMENT

ZONES AU
(A URBANISER)

OUVERTES SI LES
RESEAUX SONT
SUFFISANTS AU
DROIT DE LA ZONE
AU

(Constructibles
immédiatement)

OU FERMEES SI LES
RESEAUX SONT
INSUFFISANTS AU
DROIT DE LA ZONE
AU

(Non présentes)

ZONES A
(AGRICOLES)

CONSTRUCTIBLES
POUR LES
BESOINS
ECONOMIQUES DE
L'EXPLOITATION

ZONES N
(NATURELLES)

SECTEURS DE
PROTECTION DES
PAYSAGES ET DES
MILIEUX
NATURELS OU
PRESENCE DE
RISQUES



LES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT: ZONES U ET AU
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ES SECTEURS AGRICOLES ET NATURELS

Les zones naturelles et agricoles

Zone agricole
Secteur de gestion d'une activité économigue
Zone naturelle

NL Zone naturelle de loisirs

N Zone réservée aux equipements publics touristiques

FEAH

Secteur de gestion des equipements publics



LES REGLES DE CONSTRUCTION DES ZONES U ET AU

Plusieurs secteurs selon les formes urbaines
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Qualite urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Les dispositions relatives a la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des
constructions sont représentées par des secteur indicés de A a D et representés dans cet encart.

A chaque secteur correspondent des regles relatives 4 la qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere des constructions ; se reporter au reglement ecrit du PLU

Secteurs de prescriptions specifiques dans le respect des formes urbaines historiques
dominantes du centre

Secteurs de prescriptions specifiques aux secteurs a dominante pavillonnaire

Secteurs de prescriptions specifiques aux secteurs mixtes - habitat intermédiaire
et individualise

HEBE

Secteurs de prescriptions spécifiques aux activités économiques et aux
grands equipements.




LES EMPLACEMENTS RESERVES
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LE PATRIMOINE BATI A PRESERVER

Maintenir un petit patrimoine et le valoriser

Le patrimoine lié a I'eau ; canal, roue a aube,
lavoirs et fontaines

Les deux clos en vis-a-vis de '’Abbaye marqués
par leurs jardins ceinturés de murs traditionnels qui
viennent souligner les perceptions sur I'abbaye et
font partie des éléments qualitatifs des abords de
I'’Abbaye a sauvegarder.

Quelques éléments batis traditionnels (maison et
jardins a St Quenize, croix, oratoires).




LE PATRIMOINE BATI A PRESERVER

Maintenir un petit patrimoine et le valoriser

Patrimoine bati protege au titre de
¢ larticle Lis1-19 du  Code de
[Urbanisme

Jardins et clos protégés au titre de
larticle Li1s51-19 du Code de
[Urbanisme

Patrimoine bati protégé au titre de
= article L151-19 du Code de
lUrbanisme




La trame verte et bleue



LATRAME VERTE ET BLEUE

Dans l'espace non bati et dans l'espace bati

Cefte identification implique les dispositions suivantes :

Pour éléments identifiés : les défrichements sont
interdits.

Cette identification implique les dispositions suivantes :

Pour les clos identifiés : les défrichements sont interdits.

Mais sont autorisés les implantations d’annexes aux
habitations, et piscines, les annexes sont limitées a 10
m? au total des annexes sur le tenement considéré. Les
murs d’enceinte ne doivent pas étre détruits.

Sont identifiés en zone N :

les principaux corridors (chevelu hydrographique
majeur, I'Hérein et le Lez),

les réservoirs majeurs (espaces boisés des
Esparants)

La zone N ne permet pas de nouvelles constructions
(uniquement la gestion des habitations existantes par
extensions et annexes proches de I'’habitation) => pas
de développement autorisé => protection des
fonctionnalités

Sont identifiés en zone A :
les principaux espaces de perméabilité
Sont identifiés au titre des éléments remarquables

écologiques ou paysagers (L151-23 et 19 du CU) les
éléments supports de la fonctionnalité écologique,

Les zones humides et les ripisylves
Le bois des Esparants,

Les bosquets dans I'espace viticole



LATRAME VERTE ET BLEUE

Localisation
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Boisement protege au titre de larticle L151-19 du Code de ['Urbanisme
m Zone humide protégéee au titre de larticle L.151-23 du Code de l'Urbanisme

. .+ 559 DBoisement protége au titre de l'article L151-23 du Code de [Urbanisme



LA PRISE EN COMPTE DU CHANGEMENT CLIMATIQUE ET LA MAITRISE DE L'IMPERMEABILISATION

Une taux de végétalisation de pleine terre dans les secteurs de déeveloppement

15% de la parcelle ne doit pas étre imperméabilisé (en pleine terre
végétalisée ou avec les équivalences définies ci-apres)

50% de la parcelle ne doit pas étre imperméabilisé (en pleine terre
végétalisée ou avec les équivalences définies ci-contre)

Il estimposé une densité d’arbres a planter par stationnement (1 arbre
pour 5 places a partir de 6 places créées)

il est exigé que 50% de la superficie dédiée aux aires de
stationnements soit traitée par des matériaux perméables a
I'écoulement des eaux pluviales

Définition des surfaces de la pleine terre végétalisée :
terre végétale en relation directe avec les strates du sol
naturel. Sont également comptabilisés les espaces en
eau ou liés a l'infiltration naturelle des eaux de
ruissellement (pelouse, jardin d’ornement, jardins
familiaux, bassins, mares, noues...) = pris en compte a
100% de leur superficie

La surface de la toiture végétalisée entre pour 50% de
sa surface dans le pourcentage de pleine terre
végétalisée exigé

La partie végétalisée au sol des espaces de
stationnement entre pour 50 % dans le pourcentage
exigé de pleine terre végétalisée

Les surfaces perméables (gravier, stabilisé ou terre
armé, pavé drainant ou a joints engazonnés...) entrent
your 20% de leur surface dans le pourcentage de

&:&% terre végétalisée exigé,



LA PRISE EN COMPTE DU CHANGEMENT CLIMATIQUE ET LA MAITRISE DE L'IMPERMEABILISATION

Une taux de vegetalisation de pleine terre dans les secteurs de developpement

Les ouvrages de rétention

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air
seront intégrés dans un espace paysager planté d’arbres et
arbustes. Les ouvrages de rétention des eaux pluviales
seront végétalisés.

Les espaces communs des opérations
d’aménagement a partir d'une taille significative
d’opération

Pour les opérations a partir de 10 logements et/ou de
10 lots les espaces communs comme les acces, les
abords des voiries, les aires collectives d’agrément,
devront étre végétalisés : arbres d'alignements le long
des voies, espaces végétalisés de pleine terre de type
couvre-sols, bosquets d'arbustes. Cette végétalisation
doit s’inscrire dans un projet paysagé




Les orientations
d'ameénagement et de
programmation (OAP)



QUE SONT LES OAP ?

Orientations d'aménagement et de programmation

+  Un outil d'encadrement des secteurs de développement : obligatoire
pour toutes les zones a urbaniser

*  Unrole qualitatif : définir un programme de construction et
d’aménagement, orienter la qualité des espaces (espaces verts,
traitement paysager..), organiser les maillages viaires et les modes
actifs...

Elles s'imposent aux aménageurs et constructeurs dans un rapport de
compatibilité




SECTEUR LA CHAPPELLE

Orientations d'amenagement et de programmation

OAPdela Chapelle' » &

Profil voie principale

dégagé de tout
’ Voirie obstacle
’ 1.50 4.50 minimum 140

Profil voie secondaire

s
gé de tout
Voirie obstacle
o

4.50 minimum 140

Limite de la zone AU

| mmm Axeviaire a aménager

Habitat type maison de village :

- groupé par plot (implantation en continuité batie)
- implantation proche de la voie de 0 4 3m

-jardins en arriére
%;;‘:;enuﬂiq;e mitéaR s tet Enjeux :
Arbre remarquable a maintenir
- Espace collecif de quartier 8 aménager
eI, - conforter l'accueil résidentiel et
R ) éventuellement de développer une
b - T— mixité fonctionnelle avec des

équipements et services

Secteur Surface en ha| Estimation du
nombre de
logements
potentiels
La chapelle 1,1 28




SECTEUR DU CHATEAU

Orientations d'amenagement et de programmation

OAP Route du Chateau » ' s

..-_/

Symbole graphique désignant : H 0
—— Limite de IOAP En-leux ‘
‘ mmm Axe de desserte
2 WHabltattypemalson de village ou habitat intermédiaire

Habitat individuel

«  Organiser le fonctionnement urbain de

. - Epcedomint ptalte et e ces secteurs en majorité non batis le
R s ne e Secren long de la rue du Chateau et

d’encadrer le renouvellement urbain
éventuel de la partie batie. ,.

Secteur Surface en ha Estimation du nombre de
logements potentiels
Le chdteau 0.7 12

- conforter et diversifier l'offre
résidentielle




SECTEUR DU COUDAIR

Orientations d'amenagement et de programmation

—— Limitede 'OAP
L mm= Voirie de desserte interne a aménager

\ Habitat individuel groupé ou non
B4, nabitat intermédiaire

w Secteur dédié aux équipements collectifs

B stationnement

ea
desmacrbresde haute tige (usage col!ecﬂf aires de
Jeux, parc...)

Espace a dominante végétalisée n'admettant aucune
- construction en dehors des annexes aux habitations,
piscines et aires de stationnement

;[’hli’p.,":'.

i

A;:.’."i Mur en pierres & conserver ou a restaurer
'R (acces possibles)

- Mode doux 3 aménager

Secteur Surface en ha| Estimation du
nombre de
logements
potentiels
Le Coudair 0.6 12
(partie habitat)

Enjeux:

- Organiser un espace de transition

fonctionnelle entre l'école/le centre et
les espaces résidentiels par le
développement d'un équipement, de
renforcer les capacités de
stationnements. ,.

«  Conforter et diversifier U'offre

résidentielle



SECTEUR DES TAILLADES

Orientations d'amenagement et de programmation

OAP:Les Talllades_.mw »ﬂ.‘
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1 h i!k"‘ ; Jl ‘ “ | ; t | Habitat individueldominantggroupéavec le sens Enjeux .

" principal des constructions perpendiculaire 2 la voie

" ¥ vl gt '!' l !' = - Espace arboré de transition paysagére 8 aménager . . .
“ "m, ) u,‘” ‘ L itl L c,, ......T,avem,,iém,,.,eaamémge, - Organiser le fonctionnement urbain de

At ab

ces secteurs en majorité non batis le
long de la rue du Chateau et
d'encadrer le renouvellement urbain

Secteur Surface en ha Estimation du - lvetier
nombre de éventuel de la partie batie. ,.
logements _ »
potentiels - conforter et diversifier l'offre

Les Taillades 0.75 12 résidentielle




SECTEUR DE LA ZONE D’ACTIVITES ROUTE DE BAUME

Orientations d'amenagement et de programmation

OAP Route de Baume

i

il
izt

N "W, “‘ - Implantation des constructions
b \\ \\\ B Zone 3 végétaliser

\l)
":‘
YL ol Esj
\ WA pace paysagé a aménager avec une
\\ \ dominante végétale

Enjeux :

- Développer une offre fonciére
nécessaire aux activités de proximité



Les capacites du PLU



LE POTENTIEL RESIDENTIEL

Un potentiel théorique de 109 logements environ

Secteur Hors OAP Surface Nombre de Environ Forme urbaine
tenements | logements attendue
Total des secteurs diffus en 45 logements o
zone U pavillonnaire 5.7 ha 42 ostimés Individuel
- Dont parcelles en .
e - 3.25 ha 22 25 Individuel
- Dont potentiel de
division parcellaire 2.45 ha 20 20 Individuel
théorique

Secteurs d’OAP Surface en ha Estimation du nombre de
logements potentiels
La chapelle 1.1 28
Le chateau 0.7 12
Le Coudair (partie 0.6 12
habitat)
Les Taillades 0.75 12
Total : 3.15 64




LE POTENTIEL ECONOMIQUE ET D’EQUIPEMENTS

U3 sud : maison de
santé, salle des fétes :
1,4 ha environ

U3 école: aire de jeux:
0,4 ha environ

Activites :

1AU4 : 0,97 ha environ




Le calendrier de finalisation



LE CALENDRIER

Un objectif de finalisation (approbation) en fin d'année 2022/début 2023

OIS +1 MOIS)

@) stements du
dossier d'arrét
(juillet)



LATITUDE

04 74 01 21 46 - contact@latitude-uep.com
86 route du Fiatet 69210 Sain Bel



