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Plan Local d’Urbanisme
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Déroulement de la réunion
1 - Le cadre général

2- Le contenu du PLU

3- Le processus du PLU
4- La concertation
5 - Les enjeux du diagnostic
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Déroulement de la réunion
1 - Le cadre général

2- Le contenu du PLU

3- Le processus du PLU

4-La concertation

5 - Les enjeux du diagnostic




Fﬁﬁgqﬁq hiérarchie des normes en I'absence de SCOT
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Lois (SRU, Grenelle, ALUR, LAAAF, lois Montagne, Littoral...)

PPR Plan climat
énergie territorial

Rapport
réglementaire
(SUP)

Schemarégional des
carrieres

Rapport de
compatibilité Rapport de prise
en compte

PLU
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FH  Les principes a mettre en ceuvre dans le PLU
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Un équilibre entre le développement urbain et la
preservation des espaces agricoles, naturels et des
paysages,

Une diversité des fonctions urbaines et mixité sociale en
tenant compte des équilibres entre I'emploi et I'habitat , des
moyens de transport,

Une utilisation econome de I'espace et la maitrise des
déplacements,

Le respect de I'environnement : ressources naturelles,
risques et nuisances, effet de serre
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Les constats a I’origine de ces
principes
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ol i= s liiiniiin iy - Des constats alarmants
— Une consommation excessive de foncier

En 20 ans la population a cru de e==Croissance

10%, I'espace urbanisé de 40%. démographique

e=»consommation

La consommation fonciere est .
fonciere

lice a I'étalement urbain Zg

(maisons individuelles, voiries...) 49
plus qua la  croissance 30
démographique, %
15
10

1982 1990 2000 2010 2014

En moyenne, 600 km? sont utilisés par an en France par I'urbanisation:
développements pavillonnaires, zones d'activités, equipements,
espaces verts associes, infrastructures routieres.

Cette surface représente 6 fois la taille de la ville de Paris.




- B B S AT Des constats alarmants

= Des conséquences multiples

- Multiplication des réseaux et des coits collectifs

- Multiplication des déplacements motorisés (pollutions, bruit...)
* Fragmentation des espaces naturels et agricoles

* Banalisation des paysages

- Augmentation des colts pour les ménages
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— Les émissions de GES et en particulier le CO?

:%% il 1\] Des conséquences en matiere de GES

\
/

Les sources de CO? d’'origine humaine :
- 22% issus de la construction
- 34% issus des transports

Toit
Entre autres causes, le mode o

d'urbanisation des 40 dernieres ronatres
années qui a génére .

20%

- des fransports automobiles
QCCrus

- des constructions énergivores

Ponts thermiques
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Une urbanisation énergivore
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= L'érosion des énergies fossiles

Le développement de la maison individuelle apparait souvent
inadapté et colteux
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—Dépense énergétique moyenne pour une construction
individuelle récente (avant le standard 2012) : 120 a 150
Kwh/m?/an

Les reglementations thermiques :

Standard 2012 <s0A

s1290B - Aujourd’hui (RT 2012) : 50

s1a10 C > Kwh/mz2/an
Standard 2005 | 1staz0 D>

St = - RT 2020 : logements passifs ou
Standard 1975 *’*’* énergie positive moins de 15

Kwh/m?/an




|

P —_ T

Eiie22 il Participer a la maitri ut
sl iii=—Cp gl articiper a la maitrise des coots
— Réduire les coits collectifs et individuels et les impacts sur

I'’environnement . .
} v S Type logement Colt de Colt de
Ty, S construction | chauffage
"‘> j » S2 ,. r—

nm \‘l\
Rl

Maison individuelle 100 100
Maisons
groupées/logements 80 80

intermédiaires

Logements collectifs 50 50
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== [ Les leviers dans le domaine du PLU
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= La nécessité d'imaginer un autre type de développement et une
organisation urbaine plus dense ayant moins d’'impact sur
I’environnement

- La limitation des déplacements et des
voiries : rapprocher les zones d’habitat des
zones d’'emplois et des transports en
commun, développer des mobilités
alternatives a la voiture

- La limitation des besoins en énergie et la
maitrise de la consommation d’'espaces
promouvoir la densité urbaine qualitative et
la compacité du bati

= Les documents d'urbanisme peuvent répondre a ces enjeux
par I'organisation urbaine mise en place.
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Comment urbaniser demain?
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—_|=| /7 Les notions de densité et de formes urbaines au
— —
coeur du PLU
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== E'hiabitat intermédiaire : une réponse a ces enjeux ?
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— Situe entre I'habitat collectif et I'habitat individuel... dans une
multitude de formes urbaines et architecturales :

Du petit collectif a ’'habitat dense individualisé

Trois criteres :

- Une hauteur maximale de trois niveaux,

- Des acces au maximum individualisés,

- Un espace exterieur privatif attenant au logement




W@roblémaﬁques environnementales de I'habitat

Les Floribondas - Cannes La Bocca (06)
— Densité : 33 logts/ha
= Nb de logements : 15 logements

T ey . e
3 y b B

| - 2 jardins privatifs par logement
- Confort d’eté (isolation
chanvre, surventilation de la
toiture, volets persiennes bois,
une facade respirante
Structure bois




"des fproblématiques environnementales de I'habitat

Chatillon d’Azergues (69)
Densité : 30 logts/ha
Nb de logements : 12 logements en extension de village

Respect du site (inscription
dans la pente, caractere
patrimonial)

ﬂ ; 15 o n1-Faysage —
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W@roblémaﬁques environnementales de I'habitat

Le vallon des Vignes - le Beausset (83)

Densité : 63 logts/ha

Nb de logements : 118 logements (58 maisons de ville
et 67 en collectif)

Une forme urbaine villageoise respectant
I'identité du bourg

Des espaces publics aménagés et assurant
des continvités avec le village

Des espaces privatifs traitant les vis a vis

:i?i}’-:‘z{ﬁa‘g{%“m -
LA d 2 {lll‘{(‘ e “' e




as problématiques environnementales de I'habitat

Malbosc et villas vanille - Montpellier (34
Densité : 35 logts/ha

Le traitement des mitoyennetés par des
murs en pierre

Des maisons evolutives par leur
configuration et implantations utilisant au
mieux le terrain

Des patios intéerieurs bien orientes et
preserves des vis-a-vis

un double acces : piéetons et automobiles

— r‘ '——~,.-_—7 e 7 S g
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Déroulement de la réunion

2- Le contenu du PLU
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% iiigl i Etat des lieux : le diagnostic communal
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Etude paysagere

Etat initial de I'environnement et deplacements

Urbanisme et habitat

Evolutions socio-economiques

Evaluation des contraintes et des dynamiques evolutives

Synthese des enjeux de développement




3 K;Amenagemenf et de Développement Durable
un projef communal en matiere :

:
T

De déeveloppement demographiqgue et residentiel

De développement économique et touristique

De fonctionnement urbain

De preservation des milieux naturels et des paysages

De protection de I'activite agricole...

Des objectifs chiffrés de réduction de consommation
fonciere

Des objectifs de qualité énergetique des constructions
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ej@calﬂr’rahons d’aménagement et de programmation:
Un encadrement obligatoire des développements urbains

%
ﬂ I

Définition des principes d'amenagement des secteurs en
évolution : acces, voiries, implantation des constructions,
clotures...

Définition d’'un programme de logements




Secteur la Palma

Intégration de "'“’fgnementmm
mﬂﬂmmww d'un
che 1t et de noues de rétention

Bassin de rétention des

Hablrat collinaire
dans les secteurs
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Déroulement de la réunion

3- Le processus du PLU
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Délibération du conseil municipal (prescription)

Phase d’étude :
Diagnostic, PADD, Projet reglementaire

Délibéeration du conseil municipal (arrét)

Consultation des personnes publiques associees

Enquéte publique

Délibération du conseil municipal (approbation)
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Déroulement de la réunion

4-La concertation
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ol i= " liiiniiin Une concertation continue
o Lancement de |a procedure
S
a2 Concertation :
U S . . ° 7 ~ 7 ’
o o Diagnostic interet general
T D
@ ©
(2]
O
L
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Projet (PADD, et reglement)

Arréet du PLU : cloture de la concertation publique

Consultation des PPA

consultations

Enquéte publique

Paysage —




Nl ‘Tﬁ% iyl Les moyens de communication mis en place

Des réunions publiques

Des points d’information
internet

Presse
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Déroulement de la réunion

5 - Les enjeux du diagnostic
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5 - Les enjeux du diagnostic

5.1 - Le paitrimoine

5.2 - Llepaysage
5.3 - Ll'environnement (naturel et humain)

5.4 - Ladémographie et I'habitat

5.5 -Ll'économie

5.6 - L'agriculture

5.7 - Le développement urbain
5.8 - Lasynthese des enjeux

‘i _ 15 _Er r-Paysage —
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5 - Les enjeux du diagnostic

5.1 - Le paitrimoine
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=8 Ei@!nmome historique générateur de contraintes

reglememcures
7 _ Patrimoine

Chapelle Sai\l:l";'Sébastien
-

La Baurne-
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Visan
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2t Sainte-Cécil
s les-Vigne

TN of e Abbaye Cistercienne
/= "\ Monuments historiques B \. i
\ ™ ) inscrits et périmétre de 3 . Tk “
“~—~" protection sl

Q Vestiges archéologiques

Patrimoine vernaculaire
(lavoir, cabane de vigne,
croix de chemin, oratoire)

L

4. Mcus une vraie richesse a valoriser source de développement

—




Le patrimoine du centre

“a " Patrimoine du centre

Abbaye Cistercienne :
% (inscrit aux Monuments historiques) &

me Chapelle Saint Sébastien
{inscrit aux Monuments historiques)

[y Patrimoine industriel et
maison bourgeoise associée

Place des

+ v+ Murs et murets en pierres en continuité i R\ ARRaye
des facades sur rue G ; : g
& Croix 1‘!
Patrimoine lié & I'eau : I
o Lavoir L |
o Fontaine AN |

="

—— Canal en partie magonné

== Passerelle métallique
® Ecluse

mm Batiment en pierre avec roue a eau
et engrenages '

1-Faysage —
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= ] “j Les points forts et les points de vigilance

Un bourg trés ancien avec des batiments
emblématiques protégés : Abbaye
Cistercienne et Chapelle Saint Sébastien
romane (Monuments inscrits)

Une présence du religieux bien visible :
croix de chemins, oratoires ...

Un coeur de bourg avec une structure bien
conservée : batiments anciens, porches,
murs en pierres ....

Une présence importante de I'eau révélée
de différentes facons : fontaines, lavoirs,
canaux, écluses ....

Des anciennes cabanes de vignes
conservées dans les cultures, marquage de
I'identité viticole du territoire

Un patrimoine lourd a entretenir : grandes
surfaces de planchers et de toitures, murs
en pierres ...

Un patrimoine lié a une activité disparue :
canal du Moulin avec écluse qui disparait
dans la végétation.

Un bati ancien fragile (cabanes de vignes)
et parfois difficile a restaurer sans
dénaturation (ouvertures mal

proportionnées, volets roulants ...)
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= IFT1 Ell Les enjeux

= La préservation et la valorisation du patrimoine emblématique (Abbaye,
Chapelle) et en particulier préserver les abords paysagers aux abords de
I’Abbaye

= Encourager et encadrer les restaurations du bati ancien.

— Conserver le plus possible les alignements de murs de clotures en pierres, les
murets avec grilles en fer.

= Valoriser le patrimoine lié a I'eau (fontaines, lavoirs, canaux, écluses)

= Préserver les vestiges archéologiques

Clos face a I'Abbaye

WMmm{wmmemem-rwmw— CObOne de VlgneS
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5 - Les enjeux du diagnostic

5.2

- Le paysage
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Les entités paysageres
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Entités paysageres
La Baumne- s P
I\ de-Transit

RIONE-ALPES

vuesur | :
Suze-la-Rousse o= v
= '-: 3 _” . >

oo =
i

I L bois des Esparans

| Les hauts du Bouchet
Les grandes vignes N : 8 %

- Lavallée de I'Hérein lse?-'\'/?;féale — r F ; weoned ok .

I Le bourg

| Lesquartiers détachés

3)| Relief perceptibl ks

.\@ elief perceptible N |

Cone de vue 5 ~ . o oo

— —» Grande vue ' \ &

> vue su.r-le
’ : § eaee™ " 3\ Ventouk
. Elément remarquable

du paysage (clocher)

- Urbanisme - Er 1- Paysage —
ﬂ m—#




|

La frame verte paysagere
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ripisylve ; E @
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- Enveloppe urbaine ] — < »
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- = Ventoux o 250 500 /750 1000
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%:—; T La trame verte paysageére du bourg
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W, Boisement naturel
@39 Arbres d'alignement et remarquables

- Jardin
B vigne

K ;':_: ’,:; Meélange de friches et cultures
- Espace sport et détente

- Ancien clos

Cours d'eau

- Paysage —




— Urbanizme - Envirannement - Possage —
Hitude

Un territoire situé dans un grand paysage
de plaine viticole bordée par des reliefs
lointains avec des vues panoramiques
tres étendues.

Un paysage patrimonial avec beaucoup
d’'édifices et d'éléments historiques bien
conserveés.

Un paysage viticole identitaire qui
s’inscrit dans un terroir.

Un ensemble de paysages variés (bois
des Roches, vallée de I'Hérein ...)

Un patrimoine végétal de qualité, aussi
bien naturel (ripisylves, bois de chénes
verts) que infroduit (arbres
remarquables)

Des espaces publics d’ambiance variée
(place minérale, clos, bords de I'Hérein

.2)

Les points forts et les points de vigilance

Une sensibilité importante aux impacts
visuels.

Une structure urbaine encadrée par des murs
de clotures en pierres qui peuvent disparaitre

Des espaces publics du centre bourg peu
reliés entre eux

Un urbanisme en exitension principalement
pavillonnaire avec peu de ftraitement des
limites et un manque de caracteres urbains
(éclairage, trottoirs ...)

Un patrimoine végétal incompletement
protégé (parc privés, bois, arbres isolés ...)
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= Poursuivre la préservation et la valorisation d’'un paysage patrimonial (les abords
de I’Abbaye, les abords de I'Hérein)

Préserver la diversité des paysages, notamment a travers la mixité des cultures.
Requalifier et valoriser les entrées de territoire et de bourg.

Requadlifier les carrefours reperes avec des éléments urbains d’identification

U

Préserver les caracteres des différentes séquences de paysages et les cones de
vues identitaires

Enrichir et préserver la frame verte du bourg (arbres, structure des clos ...)

U

Valoriser I'espace ludique et agro-naturel de la vallée de I'Hérein dans le bourg

U

Favoriser la construction d'un paysage commun de qualité (insertion des
constructions neuves, clotures, haies ...)

LR E IR

U

: u - Envita Paysage — e et e
M- : Mail de Platanes du centre
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5 - Les enjeux du diagnostic

5.3 - Ll'environnement (naturel et humain)
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= ;__ﬁegﬁfnmsances des limitations au développement
=% " résidentiel

- Pas de nuisances sonores associées aux infrastructures terresires

- Présence de 2 réseaux de canalisations générant des servitudes d'utilité publique
(Oléoduc de Défense Commune et Gazoduc Fos)

- Lesrisques Inondation du Bassin versant du Lez définit des zones de prescription (PPRI)

- Le risque de feu de forét est modére sur la partie Ouest et moyen a proximité des
Claras

- Lerisque de retrait et gonflement des argiles

- La commune se situe dans une zone de sismicité modérée

- STEP récente mais présence d’eaux claires parasites : une forte contrainte qui impose
une limitation du développement urbain

N
PO
S8
2 4 o
\"@ i %
+ 4
5 :
X 3
¢ ;
;
o

Retrait et gonflement des argiles

Retrait et gonflement
des argiles:

= Aléa faible
— Urbanizme - Emrannameant - -“s,‘s.:; g — 5
itude Aléa moyen
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Risques et nuisances
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une trame bleue a remettre en bon état
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— Urbanizme - Envirannement - Possage —
itude

Présence d'une trame bleue dense
associée au Lez, a I'Hérein et a leurs
affluents, corridors écologiques intégrés
dans le réseau des zones humides ;

Présence d’un réservoir de biodiversité
fonctionnel : le Bois des Esparans ;

Un territoire perméable avec peu de
contraintes ou d’obstacles aux
déplacements des especes.

Aucun site ou sol pollué recensé

Une commune relativement peu

émetirice de CO2

Pas de nuisance sonore majeure

Les points forts et les points de vigilance

Une prédominance de Ila Vviticulture
présentant un risque de pollution sur les cours
d’'eau ainsi qu’'une pression sur le réseau de
bosquets et haies existantes ;

Une colonisation progressive des ripisylves
par des espéces invasives non gérées ;

Une pression urbaine importante sur I'Hérein
au niveau du bourg centre (franchissement
de I'Hérein)

Présence importante d'eau claire parasite
dans la station d’épuration

Risque associé au ftransport de matieres
dangereuses : 2 canalisations générant des
servitudes d'utilité publique

Un risque inondation sur la médiane Ouest-Est
de la commune et une partie du centre-ville
qui représente une contrainte forte pour
I'urbanisation




Les enjeux

= L'eau

- Préservation de la qualité des cours d'eau au regard des différentes
réglementations ;

« Limiter [l'urbanisation dans les secteurs non raccordés aux réseaux
d’assainissement ou d’eau potable, ou programmer leur renforcement

« Résoudre la problématique liée aux eaux claires parasites de la STEP avant de
renforcer le développement

= La préservation et la valorisation des continuités écologiques

- Préservation et gestion des réservoirs de biodiversité (Bois des Esparans et zones
humides) et des corridors écologiques associés ;

« Valorisation écologique des bords de I'Hérein (espace de découverte, de loisirs)
et intégration des fonctionnalités écologiques dans I'espace urbain.

— La limitation des risques naturels

- Tenir compte des contraintes liées au PPRI et aux 2 canalisations (oléoduc et
gazoduc) générant des servitudes d'utilité publique
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5 - Les enjeux du diagnostic

5.4 - Ladémographie et I'habitat

t- Faysage —




lll

1962

Evolution de la répardition de la population par dge & Bouchet

1997

Evolution de la composition familiale des ménages

1999

La démographie : les constats

Evolution du nombre d'habitants & Bouchet
1364

1975 1982

2008

1990 100%

2008

2013

Comparaison de la nature de I'évalution démographique mayenne annuelle
1409 < 0% - de 2008 & 2013 selon les échelles de territoires

4,5%
5,0% o Solde migratoire B Solde naturel
3,5%
3,08
2,5%
2,08
1,5%
1,0%
0,5%
0,08
' ' Bouchet CC Drome Sud Drome Rhone-Alpes

2008 203 {2014) Provence Source : INSEE

Source - INSEE

Revenu mensuel médian pour un couple avec un enfant

m75ans ou plus Drome 2909 €
wma0-74 ang
B 4557 ans Bouchet 3007 €
m30-44 ans

CC Dréme
|| 527 ans Sud 3019€
mi-14 ans Provence

Rhéne-Alpes 3148 €
203 Jource : INSEE Source ! Insee-DGEAP-Cnaf-Cnov-Comes, Ficher Jocoksd sociol et fsoa' 2013

Evolution de la taille moyenne des
ménages a Bouchet

W Autres

3.4 21 3,2
M Familles 32 .
monoparentales 30
m Couples avec 28
enfant(s) 250 2 50
2.6 . .
H Couples sans enfant 2139
2.4
2,2
™ Personnes seules
2,0

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Source : INSEE Source : INSEE
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Comparaison des logements par date de construction

W De 2006 a 2010
W De 1991 a 2005
= De 1971 a 1990
W De 1946 a 1970
M De 1919 a 1945
W Avant 1919

Bouchet CC Drome Sud Dréme Rhone-Alpes
Provence

INSEE 2013

Comparaison du parc de résidences principales

Comparaison du parc de logements par type d'occupation par statut d'occupation

3% 3% 2%

" Vacants

W Logé gratuitement
. W Loc HLM

M Res. Sec.
M Loc parc privé
B Propriétaire occupant

W Rés. P.ales

Bouchet CC Drome Sud Drome Rhone-Alpes
Provence P INSEE 2013 Bouchet CC Drébme Drome Rhéne-Alpes

Sud Provence INSEE 2013
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S d 3sidentiel
La notion de parcours résidentiel hemslenaaraie
@
Hébergement Logement social Logement privé/social ProBrstsire Maintien a domicile /
familial ou "privé pas cher" plus grand (locatif) ou Ic;)cataire logement adapté /
(locatif) accession abordable Structure spécialisée
mature ;

V)
Ay
7

y ]
Locatif privé/social

V7 b
m /Jeune\ m m Vieillissement isolé
constituée décohabitant constitution
i’ [ ]

vieillissante autonome en situation de handicap

Famille reconstituée

ou monoparentale

Certains manques ne permettent pas une trajectoire résidentielle continue sur la
commune.

Cette situation provient a la fois du déficit :

- En logements intermédiaires, en accession « abordable » a la propriété ou en
location sur de petites parcelles s'adressant aux jeunes ménages ;

- Enlogements adaptés aux personnes agées.

w{mmwe - Environnament- Paysage —




Les points forts et les points de vigilance

= Un termritoire affractif, par ses qualités = Une trés forte évolution démographique

w{wmm - Environnament- Paysage —

paysageres, sa proximité de la vallée du
Rhone et des poles d’emplois (site de
Tricastin, notamment) qui se tradvuit par
une demande trés importante au niveau
résidentiel

Le fort développement de [I'habitat
individuel, en permettant le logement de
familles, a rajeuni la population

ces dernieres années nécessitant un
accompagnement en services et
équipements

La prédominance de I'habitat individuel
et du statut de propriétaire occupant ne
répond pas au besoin des personnes
seules, notamment en locatif : jeunes
décohabitants, personnes vieillissantes

la livraison récente d'un  petit ou issues d'une separation, etc.
programme de 9 logements locatif
sociaux




Les enjeux

= Proposer un habitat de qualité et performance énergétique

 Restructurer la frame urbaine pour plus de fonctionnalité et d’agrément
en fravaillant les liens entre les différents quartiers d’urbanisations

 Permettre la diversification des produits logements afin de favoriser les
parcours résidentiels

 Développer un programme de logements intergénérationnel
permettant de répondre aux besoins spécifiques des personnes
vieillissante et des jeunes ménages
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5 - Les enjeux du diagnostic

5.5

- ’'economie
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Les constats

- Un indicateur de J@ 5 / A ;'__-_’t__j;'fﬂ\ - Commerces et services

° 2 - Y \ ; .3 . —_— ~
concentration FOoN M o\ e e e ey - '
N N g PANY o 2 "_ \ -‘!‘ .‘ = ’ a - | -3 :
d’emploi qui e W\ e = | — |

diminue : Des ; = % - TS A S0 ) Middecine douce [ A==

° V4 3 02D N i B Nt _'T,'
emplois occupes . .y R ety iy
en légére i Wy 2 L S = /
. . . g L ke 3 R | o s -tk 14 i D T -4
dImInUflOn, un Médecin '3 - g :-::*C"_"‘-"""'.f}»:“"f_; J .-._lé;;m‘:uz,’::" :

Infirmigre e’ | 5 Fatissere | . Presse .,_} "",f/

nombre d'actifs =SB LSO - s ] i
- = g || 'g;- R0 { T < -t i ]

habitant la : e T S R e

commune en g S PR - :

stheti il‘rt'nAn- | ) RS /” o f—l’ -:’
hausse Tl Pl et pesh e

: Les < o!‘n merces 1 ‘ -;' ""_ 2 /;;:_'jr*l’l(ﬁt"’:C'-'--(ﬁlf? o :‘X /’{ w
et services de | P e
proximité L N ﬁ-”w«a Camping_

- -~
-\ g

i A ! Auberge . Roches
disperses sur la ‘? el A, -
Assurance + placement
Com m U ne 0 25 50 ~ 400 150 260 Gestion patr :P:num-: et e
S S— T m— agent immobilier A//‘ : = A p-

- Une frentaine
d'artisans et de

professions - Les points d’appui touristiques de la commune peu mis en valeur
liberales exergant (abbaye...)

sur la commune

— Urbanizme - Envirannement - Possage —
Hitude
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— Des activités encore présentes surla = Une offre commerciale et de
commune, en termes de commerces services peu lisible en raison de sa
de proximité, de services notamment dispersion sur la commune
médicaux = Une accessibilité limitée pour les

personnes a mobilité réduite

— Un stationnement pev aisé

= Une absence de potentiel
d'accueil d'activités économiques
sur la commune pour Ia
relocalisation d’artisans a I'étroit

a Paniersg

Dumardi- 7h00-12h30

auvendredi 16h00- 19h30 |

Samedi  8h00-12h30
etlundi  16h00- 1930

Dimanche  8h00-12h30
Fermé fe dimanche aprés-midi

E00oE




Les enjeux

— Permetire la pérennisation de I'armature commerciale et de services
de proximité

* Favoriser les projets de regroupement de commerces et ou services
(local médical...) dans une logique de renforcement de la centralité

— Permetire le développement d’'activités liées au tourisme
- Mise en valeur du patrimoine, développement des animations
- Permettre le développement d’une offre d’hébergement de qualité

- Points d’appuis thématiques : La Drome provencale, le patrimoine
architectural et culturel (Suze-la-Rousse, Dieulefit, Nyons, Grignan,
Taulignan, Montélimar...)
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5.6

- L'agriculture
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Les principaux constats

23 sieges d’exploitations agricoles situés sur la
commune en 2016 (recensement dans le
cadre du diagnostic)

Diminution du nombre d’exploitants et de
surface agricole

Les exploitants
double actifs

peu de parcelles sont irriguées (moins de
30%). L'irrigation est gérée individuellement
(puits et forages). Elle concerne
principalement les parcelles en bordure de
cours d’eau.

La moyenne d’'age des exploitants est 45 ans,
sur les plus de 55 ans, 30% ont une reprise
assurée de leur exploitation, 43% étudient
encore les possibilités de succession. Un
exploitant n'a pas de reprise et se dirige donc
vers la cessation progressive

sont majoritairement des

900
800
700
600

Evolution du nombre d'exploitations agricoles
(données du RGA)

40

40 53 N
20 8
0
1988 2000 2010

Evolution de la surface agricole utilisée par les exploitations
(en ha)

676

1988 2000 2010

Evolution de I'vtilisation des surfaces agricoles (en ha)

671 666 625
113 85 4]
1988 2000 2010
Superficie en terres labourables Superficie en cultures permanentes
en ha en ha
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Les exploitations

v
nmjgi
il
il
I

|5

\ |l

Evolution du nombre d'exploitations agricoles
(données du RGA)
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fﬂ% i E'; J Les points forts et les points de vigilance

— Des productions encore relativement — Une production viticole qui peut
rentables (valorisation par les AOP) générer des conflits de voisinage et

= Des exploitations pérennes malgré des f{raitements qui peuvent
une diminution du nombre engendrer des nuisances pour les
d’exploitations ces derniéres années. personnes vulnérables.

w{wmm - Environnament- Paysage —
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= Protéger le potentiel de production par la préservation des espaces
agricoles/viticoles représentant le support économique indispensable au
bon fonctionnement des exploitations.

= Développer de espaces de firansition entre les terrains de production
viticoles et les autres usages

WMH.M- Emvvirannament - Paysage —
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5 - Les enjeux du diagnostic

5.7 - Le développement urbain
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Les dynamiques urbaines

]
dlll
gl

}
N
=l

) Il

Evolution de l'urbanisation

B B

Une dynamique urbaine T =
classique : ]

- Un noyau historique
ayant perduré jusque
dans les années 1970, — ==

- Des extensions
urbaines depuis cette -
époque qui se sont |
largement diffusées ...
soit par habitat
individuel, soit par
nappes pavillonnaires. gt 5 2005 3 2010

- Le franchissement de ’Jii"“" -églz:ezsogﬁ'erses
la limite naturelle de
I'Hérein « anomalie
urbaine »
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B B:iti 3 dominante ancien
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I 197531980
B 193031985
I 198521990
_ 0 1990 2 1995
) 1995 3 2000
2000 a 2005
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Depuis 10 ans I'analyse des autorisations d’urbanisme montre :

- Des autorisations d'urbanisme délivrées pour une centaine de logements en
foncier nu

« Une utilisation d’environ 9 ha.
Cela représente une densité moyenne avoisinant 11 a 12 logements /ha.

Sur ces 9 ha utilisés par le développement résidentiel :
« 0.6 ha sont intégrés dans I'enveloppe urbaine

- 8.4 ha sont en extension de I'enveloppe urbaine et constituent une réelle
consommation fonciere sur I'espace agricole ou naturel.
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Quelques opérations
singulieres :
- Route de St Cécile
- Impasse des Garrigues
< a 5 logements/hectare

| 5a9 logements/hectare
10 a 12 logements/hectare

.
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30 a 80 logementsthectare

0 75 150 300 Iv Tissu wbain hétérogéne




2 [ e o .}
— 11—

— e = —

* Les espaces publics majeurs :

La place des auvergnats permettant de distribuer la salle
des fétes

La place de I'Abbaye

La place St Berfrand en arriere de I'église au caractere
traditionnel avec ses alignements de platanes

La place de la Mairie
=>Souvent occupés par des stationnements

Les espaces publics

» Les espaces publics de loisirs :

Les abords de I'hérein (boulodrome, I'aire de jeux, I'aire de
piquenique et le petit square)

=> Une ftransition d'usages entre le bourg et les espaces
naturels qui peut étre renforcée

* Les espaces secondaires :

Placeite aux abords de la chapelle

Place d'armes

Place de Provence qui est un parking en arriere du SDIS

Un tres fort potentiel de valorisation en lien avec le
- patrimoine naturel et bati

Place St Bertrand




A I'échelle du bourg:

| Le fonctionnement urbain
Les rues supportent le flux —

de passage et les flux
d’'usages locaux dans la
traversée du bourg

fracé eétroit des voies -

.

anciennes, le pont de "~
I'Herein, génerent "

Fonctionnement urbain

° ° ~ —;“ wid - 9,?‘
plusieurs points de 34 &y ) 3
sree z TS =
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; 4 r= 6
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« = 4 0 i = “ .
‘l'emps de deplqcemenf. B Equipements générant des flux
. — - = Rue du Comtat et de la Chapeile : pas de trottoirs,
v =- : (I difficulté de croisement des véhicules
I i Carrefour dangereux
/ Rue du Couderc : conflit d’'usages avec
- [T Faccessibilité de l'école
- r Trajet d'évitement : flux automobile
Rl e inapproprié dans des secteurs résidentiels
\ 2 amw CONflits d’usages entre flux de transit,
oo, L N} acces de l'école et du stade
' ....0\‘. ... . ¢ y
....;.... neabne?™ . ! MdeRin N/ " Parcours non sécurisé pour les piétons
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f \ Sew .o v;’. BQ VS -1 s e Montée de Ventabren : vitesse excessive,
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H '?.. - | -t J
3 i ; 2 Rep| teality N\ Vitesse excessive
§ ~ JEg Voie insuffisamment dimensionnée pour les
0 75 150 300 : ‘mar flux résidentiels et I'accés au camping
veanier I M § == /// v/ llot non perméable aux circulations piétonnes
Hitude, :




L] P -
MNE=
= = S

il
f

|

n

Les potentiels de I'enveloppe urbaine

oy S,

Enveloppe urbaine
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Typologie Nombre
de globale
ténement
s
« Dent 12 1.7 ha
creuse » de
taille non
significative
Divisions 12 2.2 ha
parcellaires
potentielles
Tenements 8 4.2 ha
en foncier nu
de taille
significative
Renouvellem 4 2.5 ha
ent urbain
Total 36 10.6 ha




i Les points forts et les points de vigilance

~— i

— Un cceur historique et un = Une confrontation des usages sur les voies

réseau d'espaces publics traversant le bourg et engendrant plusieurs points
maijeurs attractifs pour le centre de conflits

= Les espaces naturels de = Un étirement de I'enveloppe urbaine le long des
I'Herein qui valorisent la voies départementales qui apparait peu
centralité structurant pour l'organisation du bourg et

— Une forme urbaine historique générateur d’'un accroissement des
dense identifiant bien Ila circulations motorisées dans le centre
centralité

= De nombreux espaces

potentiels de développement
intégrés a I'enveloppe urbaine
constituant des opportunités
pour structurer le bourg, dont
certains sont adaptés a une
densification résidentielle a
I’échelle urbaine du village

% Urbanisme - Envvironnament - Paysage —




} T Les enjeux

— La mise en ceuvre d'une stratégie urbaine de requalification et de renforcement du
bourg

- renforcement de la centralité pour développer son attractivité a travers les liens
entre patrimoine naturel, espaces publics, équipements, espaces ludiques et sportifs

- Saisir I'opportunité des potentiels existants pour organiser le cadre de vie et
diversifier I'offre en logements

— La valorisation des espaces du cceur historique:
- mise en scéne des monuments, valorisation des places, du petit patrimoine, maintien
des respirations vertes des clos en vis-a-vis de I'Abbaye

= L'apaisement et le partage des usages des voies structurantes du bourg:
« rue du Comtat, rue de Coudair, rue de la Chapelle, rue des cotes du Rhone...

= La réduction de la taille des ilots a I'échelle du piéton entre la rue du Dauphiné et la
route du Chateau

= Le réaménagement des abords de I'école pour garantir la sécurité
= Le confortement des équipements autour de I'école dans un pole structurant

— La poursuite de la valorisation des abords de I'Hérein et sa mise en lien avec le coeur
historique et patrimonial

¢ Urbanisme - Cvirannement - Paysoge —
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5 - Les enjeux du diagnostic

5.1

5.8 - Lasynthese des enjeux
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Les enjeux
Répondre aux besoins en logements en maitrisant le développement et en diversifiant
I'offre résidentielle pour les primo-accédants, les personnes dgées et les jeunes
ménages.

- Maintenir un équilibre entre développement démographique et emplois en permettant
aux activités de proximité de se développer

- Adapter ce développement aux réelles capacités de la commune en matiere

d’'accompagnement par les équipements (STEP, équipements...)=> maitriser le rythme
de développement et utiliser le potentiel de I'enveloppe urbaine

de nature ordinaire de proximité dans I'espace villageois, valorisation de I'Hérein): une
ressource pour |'attractivité de la commune

Les valeurs écologiques a protéger mais aussi a valoriser (renforcement des espaces

Les valeurs paysageéeres et patrimoniales : I'identité de Bouchet a mettre en avant (le

devenir de I'Abbaye, la valorisation du theme de I'eau, les limites paysageres du bourg
a définir clairement, les transitions paysageres et urbaines a construire...

—m - Urbanizme - Evirannament- Payso
Hitude




Les enjeux
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o Synthése des enjeux a I'échelle communale

o La Baume-
o Mee,, de-Transit : :
2 el Enjeu de maitrise de I'étalement urbain du bour:
o/ y S m j . Visan

S, TR
- Confortement du coeur du bourg
. : |3

Enjeu de protection des espaces

de production agricole L
lse?.'y’/’-‘,é},cgcikp e, :"“"..‘,: - _/——--r\' | !
ﬁ Préservation des espaces de fonctionnalités ..:'./‘ ' " /1 E Enjeu de préservation des
ecologiques et hydrauliques N\ ‘,J espaces naturels
\
4 -8z

0 250 500 750 1000
B ——

Préservation de la fonctionnalité
hydraulique du réseau secondaire I "” Valorisation de I'Hérein
dans le bourg
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Les enjeux

G
-

Enjeu d'organisation et de développement des modes
doux entre les différentes fonctions du bourg

ot ”“ﬁ‘..”'.'-_..
i

Synthése des enjeux a l'échelle du bourg

Valorisation des espaces publics du coeur
historique

Secteurs stratégiques pour le confortement
du bourg

Optimisation fonciére et maitrise du
développement a l'echelle des quartiers

Maitrise de |'étalement urbain

Partage des usages et apaisement des mobilités
sur les principales voies du centre

JVanﬁsation des espaces de loisirs

Valorisation des entrées du bourg
Maintien des clos en vis a vis de 'Abbaye

Valorisation de |'Hérein et ses espaces adjacents
dans la traversée du village

- ' Y 4 4EI = y ——
IJN ¥ B 3 J R »
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Merci de votre
altention




